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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 4 3/5 | 90 e

TRIBUNALE ORDINARIO D] VITERBO
Esecuzioni immobiliari

I giudice dell"esecuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n&{ 3}/{?.
letta la relazione peritale depositats dall’esperto stimatore nominato ex art. 368 ¢.p.c.;
sentite le parti e preso afto delle osservazioni ed istanze dalie stesse avanzale;
visto P’art, 588 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazionc ail’csito della
vendita senza incanto, non si possa procederc alb*incanta poiché non & probabile che Uesperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato datl’esperto ai sensi defl’art. 568 c.p.c.;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducane a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per interesse dei ereditori ¢ per il sollecite svolgimento delta procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asinerona in quanto tale modalita consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti ghi ant. 569, 576 ¢ 391 bis c.p.c;
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la vendita senza incanto dell’ immobile descritto iﬁﬂ(if’pignoram con atto notificato il ff..."~J 13, meglio

identificato nella refazione di stima del} esperto al valore d*asta di ewro (ovvero in caso di proroga di erdinanza

gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuali):

lotto 100 0e. DRG0, O ;
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lotto 5.
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valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opportune disporre Ia vendita
del bene con delega al professionista ex art, 591 bis ¢.p.c. e mediante le modalitd welematiche richieste dall*art.
569 cp.c

DELEGA
il COMPIACHHO detie operazioni di vendita al professionista
KTV .Y, V’m—wmu“\( che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica. con eventuale

gara tra ghi offerenti in modalitd asincrona:
NOMINA
gestore della vendita telematica la societd ASTA L GAiE. e %ﬂ‘d‘” che vi provveders a mezzo del suo

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — noen appena ricevuta la comunieazione
del presente prevvediniento- dovrdl inviare al delegato "accettazione e Ia dichiarazione di eui alPart. 10
n. 2 dei DML 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un sue procuratore, La
indieata dichiarazione sard portata a conescenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesse con nota di deposito avente ad oggetéo “depssito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiaraziene ex art. 10 n. 2 D.M, 32/20137;
FISSA

il termine finale per Vespletamento delle atfivita delegare in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per ['espletamento delle operazioni di vendifa nonché per gli adempimenti
snccessivi alla stessa (disponendo_che il prefessionista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tenfativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli i fascicolo;
st riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza metivata in
1al senso;
DETERMINA
a) in euro 700.00 {(dovute per ogni esperimente di vendita) Plimporto del fondo spese per Uesperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) in curo 509,00 per ogni lotte posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche,

DISPONE

che i creditori interessati versing il predetio importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorni
nonché provvedano al versamento del medesime importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso {il Professionista richieders il versamento a verbale);

che i creditost interessafi versine e somme sopra indicate al punto b) entro wenta giorni dalla presente
ordinanza {su apposito confo corrente dedicate), avveriendeli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cul sopra al punto b), ovvero i

improcedibilitd dell’zsecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a):
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ghi ulteriori oneri cconomici necessun alla vendita con modalita telematica (i.e, costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carice anticipato provvisorio di ruthi i creditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso,
sard valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione,
ORDINA

at custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato nan sia stato
nominato 1f soggetlo gid incaricate come custode), se non presente in udicnza, non appena rsulterd accessibile
nel fascicolo telematico dela presente procedura, provvedende in ogni caso enfro 5 giorni a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché di notificare il presente provvedimento
all'esecutato (anche ai sensi dell’arl. 492 o.p.c. ove applicabile ratione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art, 602 ¢ ss. c.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
i} delegato provvederd preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra i1 diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risuitante
dagli atti, fa completezza della documentazione prodotta e la conformila ra | dati riporiati nel
pignoramento e guelli nsultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rilevino altri creditori iscritti oui sia stata omessa la netifica dell’avviso previsto dali“art, 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice;

- aredigere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilegativo iniziale ai sensi dell’art, 16 bis, co. 9
sexics d.l. 18 otiobre 2012, convertito dalta 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio
2016, n. 39, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119. (I} rapporto deve essere redatto utilizzando 3

modelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore cseeutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in conuinione legale ai sensi deli’art. 177 c.c, {ove non gid reperito dal Castode o dall’esperto
stimatore);

- acontrollare lo stato di diritte in cui si trovano gli immobili, Ja destinazione urbanistica del ferreno
risultanie dal certificalo di cui all’art. 15 della Legge 28 febbraio 1983 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articolt 17 e 40 della citata Legee n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- & riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, | canoni di locazione ¢ le
indennitd per illegittima occuparione eventualmente spettanii. In tal caso, provvederd senza

richiedere specifica_autorizzazione all’apertura di un conto comente intestato alla procedura
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esecutiva presse igtituto di eredito site all'interno del Tribunule acnché al pagamento dell’LV.A.
doviria nei fermini di Jegge;

- aseghalare tempestivamente al giudice dell’esccuzione Ueventuale omesso pagamente del canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione delf’immobile pignorato;

- asegnalare ai crediteri iniervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell ‘esceuzione eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio. immediata comunicazione delia propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non sacanro ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinarie non espressanienie approvaie dal Tribunale e che non siano diretse alla conservazions
dell"integrith fisica ¢ funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate;

- a redigere, enfro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimentn, Pavviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto del’art, 570 ¢.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depusitandolo 4 mezzo PCT. comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente alt’ordinanza
di delega, se gii in possesso dei fondi necessari:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo utile allesecuzione delle altre forme di
pubblicitd da parte del custode; si precisa che 'avviso di vendita dovrd comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a2 provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluse il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra
comtenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b} natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé it Comune di cui si frova, 1 beni e divitti

tmmobiliart che si pongono in vendita e i dati catastali:

¢) prezzo base dell imimobile ¢ Paumento minimo per opni offerta nel caso di oara:

d} avvertimento che gh oneri tributari nonché la quota parte di compense ¢ le spese dell*attiviea del
professionista che il dm. 15 ottobre 2015, n, 227 pone a carico deil*aggivdicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo:

¢) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale deile Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata ta relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;

f) precisazione del numero di lotii;
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£) termine not inferiore a novanta giorni e non superiore a centaventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi ¢ non superiore a novanta) entro i
quale possona essere proposte offerte dacquisto ai sensi defl’art. 371 cp.c.:
h) modalita di presenazione dell’offerta; modalitd di prestazione della cauzione e ammontare defla
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerie;
i} precisazione che, al momento dell’offerta, Pofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
1) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 371 e seguenti c.p.c.. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice delt’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegate presso gli appositi ambienti
siti all'interno del Tribunale di Viterbo;
) numero di telefax deli*ufficio giudiziario {reperibile presso la cancelleria esceuzion)) presso i quale
far pervenire 'offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia.

Nel predetto avviso dovrd essere altresi:

- indicata la destinazione urbanisticz del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cuf ali’art, 30 dei testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui ali’an. 46
del cilato testo unico e di cui ail*m. 40 della 1. 28 febbraio 1983, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie. tale da determinare le nullitd di cui all’ari. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all*art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatla menzione
nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della mermativa wrbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria cntro 120 giomi dallz votifica del decreto di
trasferimento:

- precisato che Ja vendita avviene nello sato di fatto e di divitfo in cui 1 beni si trovane (anche in relazione
al testo unico di cul al d.P.R. 6 giugno 2007, n. 380) con witte le eventuall pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni. servity attive ¢ passive; che Ia vendita ¢ a corpo ¢ non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzatz non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi © mancanza
di qualitd; che, conseguentemente, | esistenza di eventual vizi, mancanza di qualitd ¢ difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, queili urbanistici ovvere derivanti
daliz eventuale necessitd di adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese condeminiali dell’anno
in corso & dell*anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
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se occulti @ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento,
indennitd ¢ riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura,
b) se 'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, [a liberazione deli’immobile
sard attuata, nei casi previsti, a cura del custode gindiziario;
¢) gh oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) 'claborato peritale sara dispoaibile per Ja consultazione, unitamente alla ordinanza di delega od
all’avviso di vendita. sui siti internet www.ldbunaleviterbo.il nonché sull’apposita area del Portale

delie Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate I via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame e per Ia vendita, ad eccexione del sabato e festivi.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tromite Papposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente offercnte ovvero il suo procuratore legale, ciod 'avvocato. ai sensi deghi artt. 571
e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositaie da aliti saranno dichiarate inammnissibili. {(i.e. da “preseniatoni™ diversi dai soggetli
suindicati (offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriammenie redatte e depositate con le modalitd ed 1 contenuti futli previsti dagli
artt, 12 e seguenti del Decreto del Mimstro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013, che percid di seguilo st
riportano;

Art. 12

Modalitd di presentazione deli'offerta e dei documenti allegati
L'afferta per la vendita telematica deve vonfenere:
a) ¢ dati tdentificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della pastita IVA;
b} l'ufficio giudiziario presso if gquale pende fa procedura;
c) I'anno e il numero di ruolo generale deila procedura:
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e} 1a descrizione del bene;
) lindicazione del referente detla procedura;
o) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
11} il prezzo offerto ¢ il temmine per il relativo pagamente, salvo che si traui di domanda di partecipazione
alfincanto;
1) l'importe versato a titolo di canzione;
1) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento detla cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera i)
n) Uindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa. quetlo di cui al
comuna 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamente;
o} l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comuanicazioni previste del presente regelamento.
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2. Quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti ateribuito il codice fiscale. si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del pacse assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui sllo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'lnternational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita tefematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero. in forma
di decumento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche teeniche di cui all’articolo 26
def presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore deila vendita telematica ¢ deve fornire in via awtomatica 1 dati di cui al comma I, lettere b, ¢, d),
¢, f) e g). nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti & norma defl'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante Ja casella di posta elettronica certificala per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dellofferta, sempre che Tuvio sia avvenato richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore def servizio di posta clettronica centificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato Je credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13. comumi 2 e 3. Quando F'offerta ¢ formulata da piit persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per 1a vendita
telematica. La procura € redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata antenticata e pud essera
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, guando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva dei  requisii  di  cni  all'articolo 2. comma 1, lettera n).
3i applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Pofferta a norma del
presente comma.

6.1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
hmmagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cilrati mediante il sofiware di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecuiche di cui alt'articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. P'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati @ un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero medianie la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolo 12, comma 1, lettera
ny.
2. Ciascun messaggio di posta eletronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un aflegato,
Patiestazione del gestore della casella di posta eleitronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa idemificazione del richiedente a norma del prescnte
regolamento,
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica. la stessa pud aver luoge mediante 1 trasmissione af
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritia con firma elettronica,
di un documento analogico di identitd del richicdente. La copia per immagine & prive di elements attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche teeniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea. la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
4.l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo ¢ I iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissionc dell'offeria al gestore per la vendita telematica
I. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte det gestore di posta elettronica certificata del ministero defla giustizia.
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2. L'offerta pervenuia all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui alfarticolo 13, comma 1, &
awlomalicamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per I'inizio delie operazioni di vendita.

3. 1 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, prive di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia. in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dellarticolo 26. 11
documento deve contenere i dati dell'offerta, safvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), 1) ed o).
4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestor incaricati delle rispetiive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1,

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 11 respousabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistenii informativi del dominio
giustizia, I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet ¢
richiedeno di pubblicare un analoge avviso ai soggetti che gestiscono i siti intemet ove ¢ eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente corama le offerte sono formulate
& mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negl avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giome precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerie formulate a norma del presente comma dall'sfficio giudiziatio.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominto giustizia non programmati o noa
comupicati 4 norma del comma 1, T'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente, Il gestore ¢ temuo a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'efferente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica centificata del Ministero cui inviare il file criptaio contenente |'offerta
telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) I'offerta (in bollo} deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal

citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modetlo ministeriale dovra essere
tiportaio in decwmento separata da allegare, come tutti gli altri, all”offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita. 1] codice fiscale o partita IVA. il domicilio. 1o stato
civile, ed il recapito telefonico del suggeto cui andra intestato 1'immobile (non sard possibile intestare
Pimniobile a soggetto diverso da quello che sotwoserive I'offerta). Se Pofferente ¢ coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essers indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell’unione civile. Se I'offerente & minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilitd geniteriale previa awtorizzazione del givdice ratelare; se
Potferente ¢ una persona giuridica I'offerta doved essere sottoscritta dal rappreseatante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone alla stessu deve essere allegata la procura rilasciata dagli
alad offerenti al titelare della casells di posta clettronica certificata per 1a vendisa telematica. La
procura & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittra privata aulenticata e pud essere allegnia
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud esserc trasmessa
a mezzo di casella di posia clettronica certificata;
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¢}

d)

£}

i dati identificativi del bene per il quate Pofferta & proposta. anno e numero di ruole generale delia
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

I'indicazione del prezzo offerto che non poud cssere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicaio nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; i}
termine di pagamento del prezzo ¢ degli onerd aceesseri che non potrd comunque essere superiore a
sessanta (60) glomi dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
Pimporto versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRQO del relativo bonifico, nonche
H cedice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel
¢aso in cui nell’attestazione di avvemuo pagamento venga indicato come codice identiffcativo della
transazieae 1l ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfummerici, il CRO.l‘:
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque cssere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattin);
Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato & P'eventzale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo procurstore Jegale elie

ha effetiuato if deposiio;

2} la cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
(8931 14506 60004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON _UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,

dovra risullare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari

almeno ai 15 per cento del prezzo offerio;

3) salvo quanto previsto daii’art.371 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto & imevocabile. §i

potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente unche qualora questi non s colleghi selematicamente

it giorno fissato per la vendita;

4) allofferta dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di

documento informatico o ¢i copia informatica. anche per immagine, privi di elementi attivi:

L

HL

Va)

ricevuta di bonifico attestante if versamento della cauzione {necessario, a tatel dell’offerents, per
permettere il tempestivo abbinamento con offerta decrittata),.

procura rilasciata dagli altrl offerenti (quando Fofferta ¢ formulata da pilt persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificala per la vendita elematica oppure al soggetto che sottoscrive
I"offerta con firma digitale. La procurs € redatta nelle forme dell'atto pubblice o della scrittura privata
autenticata.

procura speciale o copia autentica delta procura generale. nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, ciod di avvocato;

qualora "offerente sia una persona fisica:

i. una fotocopia del documento di identitad dell offerente: e

Pagina - 9 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 172021 TELEMATICA

i, una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente:
iii. una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parte dell'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché. qualora il coniuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalia comunione legale, copia deila dichiarazione in tal
senso dell"altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale
IVb)y  qualora Pofferente siz una persona {3sica minorenne:
i. una fotocopia del documento df ideotitd deli’ offerente minorenne;
ii. una fotocopia del tesserine del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria defl’offerente
minorene;
iii. una fotocopia del documento di identita di ciascune dei genitori ovvers degli esercenti la
responsabilita genitoriale; e
iv. una copia conforme del provvedimenio del giudice futelare di autorizzazione atla
presentazione dell’offerta;
IVe)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i. una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; e
i, una copiz di valido documento d'idemtitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive |'offerts;
IVd)  qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle prese:
i. copia delia decumentazione (stauto., delibere, ete} da cul emergano compiulamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Peofferente; ¢
il. una copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente

sottoscrive Iofferta;

DISCIPLINA REFATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0O
EDEGLI ONERI ACCESSORI

A. Taggiudicatario & tenute al pagamento degli oneri tributari {ad esempio; imposta di registro o [VA,
impesta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nelle misura prevista per legge.
Llaggiudicatarie & altresi ienuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovuie per la voltura catasiale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parie prevista a carico dell’aggindicatario. '

L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente commnicate dal delegato
successivamente all aggiudicazione. 1 delegato, unitamente al deposito della minota del decrete di
trasferimento, depositerd apposita ceriificazione relativa all’esatto e tempestivo versamente da parte

dell’aggiudicatario delle spese ¢ degh oneri accessori ¢ det compensi professionali. Le somme a
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gualungue titelo versate dall’aggindicatario saranno preventivamente hnputate al pagamenio degli
oneri accessord, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salve quante disposto nel successivo punto o. C}, ¢ ritennto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamente del prezzo abbia Inego ratealmente, 'importo del prezze di
aggiudicazione (dedotta Ia cauzione prestata) e I'imparte relativo alle spese. dovranno essere
versati, eatro il termine massimo di piorni sessanfa (soggetti alla sospensione f{eriale) dalla data di
aggindicazione ovvero entro il miner termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul ¢/c

delta procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. 8i precisa che non pud essere utilizzato

if conto corrente utilizzato per il versamenfo della canzione;

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiatio, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’sggiudicatario direttamente al ereditore fondiario,
ael wermine indicato nelloffertn, ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto delia procedura con le
modalité sopra indicate; entro { 10 giorni successivi al pagamento, Paggindicatario dovra depositare
in cancelleria, Poriginale della quietanza rilageima dall’istituta di credito; Uindicazione da parie del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al ereditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto:

B in caso di mancato versamento di quante complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, i1 giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli awi a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che Te somme versate dali’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva:

E. qualora I'aggiudicatario, per i1 pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, e sorume dovianno essere erogate direttamente
dall”istituto di credite mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
suf conto corrente di pertinenza della procedurs escoutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto
precedente. L'aggindicatario dovrd consegnare al professionista delegato  ['atio di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente 2 quanto previsto dail’art, 385
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’ esecuzione inserira fa seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relative al irasferimento del bene oggetio del presente

decreto & avvenuto mediante erogazione della sovna di ... da pavie di ............ @ fronte del

contralto di muteo ¢ rogite wdel L rep. . ¢ che le partt mudtuante e mutuatari

hanno espresso il consenso afl 'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborse del
predetio finanziamenio, si rende noto che, conformemente a quanto dispesto dail’art. 585 cpe., é
Sfatto divieto ol Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicité immobiliare
deil’dgenzia delle entrate i trascrivere il presemte decreto se non wnitamenie afl iscrizione
dell ipoteca di cui all’allogata nota™. In caso di revoca deliaggiudicarione le somme erogate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per 1z procedura,
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DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverrd con ie seguenti modalitd: il professionista delegato. referenie della

procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ le csaminerd nel giorno e nell ora indicati nell’avviso di
vendita, alia presenza eventuale delie parti ¢ dei creditor {scritti non intervenut,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte df alcuno. 1T professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente atiraverso la connessione, a
mezzo di proprio cellegamento internet e mediante apparecchisture personali (il Tribunale non fornisce
tale supporte), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati z connetiersi almeno trenta
minuti prima deli’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell’offerta, con estratio dell’invito inviate [oro via SMS.

In caso di piferta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti i vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta,

Nel corsn del primo esperimento di vendita se Funica offerta sia inferiore (nei limitl di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

~ qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso. ricorra una seria possibilitd di
aggiwdicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone. anche in presenza di istanze di
asscgnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnarione
deil'immobile, nceessariamente al prezzo almeno pari a quello base. i bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora non sussistaso tsli specifiche ¢ircostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
deli'immobile, it bene & ageiudicato all'unico offerente,

Nel corso deghi esperimenti di vendita successivi al primo se unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. necessariamente al prezzo almeno
pari 2 quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & apgindicato ali’unico

offerente.

in caso di pluralita di offerie

Qualera per I"acquisite del medesimo bene siano state proposte pit offerfe valide si procederd, ad avviare,
nelfla ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse. la gara telematica tea gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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St procederd a gara con modalitd asincrona sull’offerta valida pits alta. che avra durata di 4 (quative) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festive qualora il suo
terminc venisse a caderce di sabato o in giomi festivi; durante il periedo della gara, ogni partecipanie potra
effettuare offerte in avmento. cioé rilanci, nef rispetio dell importo minimo stabilite daill’avviso di vendita a
pena di inefficacia: qualora vengano effetivate offerte in aumento negli uhitmi 10 minuti della gara la stessa
54rd prorogata automaticarente di vlieriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effetruare
ulteriori vilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancala presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamente ma comunque fino ad un massimo di dedici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minuti ) la deliberazione finale suile offerte all’esito della gara avrd luoge il giovedi immediatamente

sueccessivo al suo termiine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giomno non festive.

il bene verd defimtivameme aggiudicato dal professionista delegato referente deila procedura. facendosi cosi
luoge alla vendita, a ehi avrd effettuato "offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetie di offerte in aumento, il professionista delegato referente delia procedura
disporra Ja vendita a favore det migliore offerente, salve che il prezzo offerio sia inferiore al prezzo base
stabilito nell"avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se l'offerta pit alfa o pit vantaggiosa sia inferiote al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposio istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quelio base, 1f lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procederd come sopra. 1l
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) Ia maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temperale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4} la priorita temparale nel deposito deli offerta.

Allofferente che non risultera aggiudicatario fa cauzione sard restituisa mediante bonifico sul conto corrente

dul guale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1} In caso di aggindicazione a seguito di gara tra ghi offerenti ex ant. 373 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese {soggetto a sospensione feriale) sard comunque quello indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario. Nell'ipofesi in cui siz stato ndicato un termine superiore 2 60 giomi, il versamento del
saido prezzo e delle spese dovrd essere effetfuato comunque entro detto termine:
2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Ja conclusione delfa gara;
3Y nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effetruato Iofferta e sia rimasto aggindicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmetiendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformitd;
4} i} ereditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue giormi
dat provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del guale deve essere trasferito I'immobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profiitare, con sottoserizione autenticata da pubblico ufficiaie
& i doctimenti comprovanti gl eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
t fatto a favore del creditore. In ogni caso. gli obblighi derivanti dalia presentazione dellistanza di
assegnazione seno esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale defle Vendite Pubbliche deli*avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almeno guarantacingue gierni  prima della data fissata per la vendita senza

incanto,
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
neli"apposilo spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a rovanta giorni e non inferiore a
guarantacingue siorni prima defla data fissata per [a vendita senza imcanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice del)*esecuzione;

c. neme del custode ed mdicaziene del suo numero telefonico,;

d. dirtto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda

proprictd ccc.j;

tipologia (appartamento, terreno. villa. negozio, locale, ecc.);

«

™

comune ed indirizzo ave & situato 1" immobile:

i

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ece.);

h. eventuali pertinenze (belcone, cantina. box, posto auto, giardine, ece.):

—

condizione (libero. occupato, dal debitore/da terzi, in corse di liberazione);

modalitd della vendita (asincrona)

et

k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
{. tennine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanlo;
m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
n. orario di apertura delle buste;
0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono - Sitf internet www tribunaleviterbo.it nonché sid web dei fornitori detla pubblicis
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino 2l giomo della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www iribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicitd ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascunc degli altri gestori nominati a rotazione
presso ["ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore delia pubblicita in
abbinamento (senza cost aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.e. (i siti internet. deputati alla

pubblicita ai senst dell’art. 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissione della  presente  delega  sono:  www.astslegalenet,  www.aastegindizimiedt e

www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragioneveli § costi per le predette fornme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (ativalmente solo
Notartel S.p.A.} la pubblicita sard effettuata — Hinjiatanente a tale gestore - solianto con riguardo al lotto per
it quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato {issato if prezzo base di importo pil elevato.

4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ i ulteriori 8 nel comune ove é situato
I"immebile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riporiare, ove disponibile tra ghi atti della procedura ¢ senza ageravio di spese, Iindice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decrefo del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionisia defegato con onere di
anticipazione delie somme posto provvisortamente a carico delle parti ereditriei;

3) pubblicazione almeno 43 gorni prima ¢ fino al giorno della eventoale vendita con incante sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale net;

0} senza necessitd di preventiva autorizzazione da parte del Gindice dell Esecuzione, ciascuno dei creditor

potrd effettuare, g proprie spese e cura e senza possibilitd di ripetere fali importi. ad effetruare pubblicita

aggiuntiva che non sard comungue sostitutiva di quella legale ¢ di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altri adermpimenti previsti dall’art. 391 bis, e.p.c.:

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne atio, ove ritenute valide ed efficact,

- adeliberare suile offente di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 373 cp.c,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una puova venditz o all’assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relative sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assicme agll allegati ed apli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con 1’esite
defl’esperimento apposita area del sito www.iribunaleviterbo.it ¢ dei siti web dei fornitosi della
pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso ali*area riservata nonché i Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere ie circostanze di juogo ¢ di tempo nelle
quali la vendite si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine al} applicazione della normativa fiscale (sgevolazioni tributarie quali, ad
escimpio, la normativa sull’acquisto della priina casa o il meccanismeo di caleolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le slive preserizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 ponché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relative al

versamento del saldo prezze, ove la procedura disponpa di conti corrente gid attivi dedicati al
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versamento del saldo prezzo. Qualora non sia pid disponibile un conto corrente dedicato al

versamento del saldo prezzo. il Professionista avvertird a verbale che entro 15gg. saranna

depositate nel fascicolo della procedura le relative coordinapte bagearie. [T Professionista

avvertird Passiudicatario che sard sue onere prenderne visione presso la cancelleria (T2’

comungue  oppartung  che il Delepato  comunichi  informalmente  lo  coordinate bancarie

al'agpindicatario). 11 verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata ia procura speciale di cul ali’art. 579, co. 2, c.p.e;
- adepositare 2 mezzo p.c.t. il verbale d asta nel fascicolo dell’esecuzione:

- adepositate telematicamente nel fascicolo deli esecuzione evidenza dell’abbinamento di eiascun

bonifico pervenuto sul conto canzioni telematiche alla pertinente procedura esecnfiva;

- arjcevere o aulenticare la dichiarazione di nomina di cui atl’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
de} terzo prevista dall’art. 390 bis cpe, unitamente all’afto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- g fissare quindi un fermine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascane dei beni pignorati per la prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso {qualora la precedente si sia effettivamente tenuta} in caso di gara tra pit offerent,
Pofferta in anmento minima sari cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento eure 1.000,00;

if} prezzo base diasta da Eure 25.000,01 sine ad Euro 50.0600.60 offerta in aumento Eurc
2,000,040

iii) prezzo base d’asta da Eurg 50.000.01 ad Euro 200.000,60 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv} prezzo base d’asta superiare ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.800,00;

- u fissare al giomo successivo alla scadenza del tenmine di eni al punto precedente la convocazione
delie parti davanii presso il luogo indicato per Jo svolgimento dell’asta telematica. per Papertura delle
huste telematiche, la deliberazicne sull’offeria e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- allaricezione, tramile il sistemna telematico, delle buste contenenti le offerte:

- all’aperiura, presso il luogo di svelgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il Juogo indicate ed alla presenza degli offerenti. onerati def relativo
collegamento tefematico al portale del gestore, ed alls presenza defle parti ¢ del creditori iscritti non
intervenutl eventualmente comparsi;

- ali*esame deile offerte pervenute & della congruita della cauzione prestata, secondo le modalitd indicate
nella presente ordinanza:

- a dichiarare I'incfficacia o |'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in quesia
ordinanza;

- a comunicare all’aggindicatario entro 45 giomi dalla aggindicazione "ammoentare della somma da
versare unitamente al saido prezzo per gli oneri wibutari ¢ le spese dell’attivita del professionista che
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it dm1. 135 ottobre 2015, n. 227 pone a carice dell’aggindicatario nonché le modalitd di versamento

detle sonune restdue. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzafo il

conto_corrente dedicate al versamento della capzione. 1L Professionista delepato & temufo a

richiamare ['attenzione dell’acviudicatario in meritoa  tale disposizione imperativa

dell’ordinanza di vendita. eventualmente dzndoene atto nel verbale di aggindicazione;

- ad awtorizzare |"assunzione di debiti da parte dell’aggivdicatario o deli’assegnatario ex art. 308 ¢.p.c.
(nelt*ipotest di cui all’art. 585 comma 2° e.p.c. provvedera direttamente a limitare if versamento de]
prezzo secondo quanio disposto dalla norma;

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis ep.c. an. 11 ¢ 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell immobile
inoltre, qualora abbiz ricevuto istanza dell’aggiudicatario avenle ad oggeflo ["aftuazione
delt'ingiunzione di rilascio ex art. 386. 2° co. c.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovrd essere
redatia avvalendosi del modello completo delia disciplina relativa alla domandata attuazione),

trasmettendela, unitamente al fascicolo, entre 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo

Giudice per |'cmissione, richiedendo contestualmente Ia fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distriburione ove siano stati aegiudicati tufti i lotti posti in vendita. Se il

versamento del prezzo & avvenuto con "erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
it versamento diretto delie somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grade sul medesimo immobile oggetto di veadita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicalo tale alto. La minwa dovrd contenere altresi I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sullimmebile  come previsto dail’art 586 ¢ p e {trascrizioni del pignoramenti ¢ dei sequestr
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ox art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;
le dichiarazioni ai find fiscali rese dall" apgiudicatario in originale, unitamente alla copia det documento
di identitd e le dichiarazion rese a norma del d.p.r. 445/2000

atlestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene:

- ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, neil’ipotesi disciplinata
dail*art. 585 comma 3° c.p.¢., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non uhitamente all’iscrizione dell ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei cast previsti per le
comunicazioni di awti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita &
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento. anche richiedendo le necessarie copie deil’originale del decreto di frasferimento o

dell’ordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare. se del caso, la denuncia prevista dali art. 59 D.Les. 4272004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

a rasmettere all’aggiudicatario la neta di trascrizione del decrcto di trasferimento e a restitnire allo
slesso fe somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il wasferimento, dandone
comunque atto nef progetto di distribuzione;

nel lasse di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e Pemissione del decreto_di

trasferimentoe, ad inforimare Pesperto stimatore deli’avvenuta ageiudicazione di une o pii lott

al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di ageindicazione;

nell’ipotesi di vendita di piu letti, a disporre 1a cessazione detle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 ¢.p.c. e dell’art, 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pid
totti { e tenuto eventualmente conto del gquanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita una somma pari al’ammontare complessivo dei creditl per cui si procede e delle
spese, riferendeone immediatamente a queste Giudice; le spese delia procedura relative a tutti ghi
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, fenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. $5/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

a (rasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, 'importo della canzione e delle spese per il trasferimento defla proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedurz messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numere di procedura);

2 dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento dei saldo del prezzo di
aggiudicazione nel temmine fissato. per I provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.. contestualmente
fissando la nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (it quale dovrd depositarce nota
riepilogativa del credito entro if fermine di quindici giorni dalia aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tuste Ie sommie necessarie per lo spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alia procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
direttamente ] creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto delia procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di guesto sara considerato un

grave motive ai fini deila revoca dell’incarico ricevute;

al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, mediant 'apposita niodulistica, delle

imposte di registro nonché degli anerd relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore auforizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo
d ufficio la refativa distinta bancaris;

- all’apertura di un conto carrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutie le ipotesi in cul si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- a segnalare nel termine di giomi 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da paste del giudice delt esceuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivitd di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimente di vendita, ukteriori
esperimenti di vendita (fivo al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,
previa riduzione, nefla misura di un guarto (con possibilita di arrotondare sino all’euro superiore
Pimporte_cosi ottenute), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo.

in oeni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alire parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulieriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzions gila met (con possibilita di

arrotondare sine ai’euro superiore 'importe cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 391 c.p.c.) provvedendo, anche in taf caso. alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciaie nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle siesso alle alire
parti costituite;

- Antieconomicita della vendifa: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi ¢
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. e.p.o; (ii)
qualora un singelo lotte, & prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nusvamente in vendifa a un valere uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederi come segue: a) in presenza di ulteriori Jotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al gindice delf’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

aft. ¢.p.c.;

- @ restituire oli atti al siudice dell’esecuzione nel caso in cui abhia esito negative anche il quainto

esperimente di vendita per consentirgli di provvedere in merite ali’eventuale prosecuzione della
procedura ovvera alla sua estinzione ai sensi dell’art, 164bis disp. att. c.p.c.;

- ad effettuare gli ulleriori adempimensi previsti dall’art. 490 primo ¢ co. 2 cp.c.. unilamente ad una
refazione che it professionista delegato richiedera al cusiode (ove lo stesso s1a un sopgetio diverso dal
professionista delegare) su tutta I"anivitd da questi compiuta { con specifica indicazione delle richieste
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e deile visite effettuate )  ad una sua apposita relazione nelia gquale specifichera le spese sostenute e

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetio dei termini sopra indicati,
il professionista dovrd avere cura di effettaare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi: il mancato rispetto di guesti termini, se non dovuto a causa non imputabile, costittisce fondato
motivo per procedere alla revoca defl’incarico ricevuto. 11 delegato provvedera comunque a depositare
entro 73gg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto siepilegativo iniziale deil’attivita
svolta {specie con riguardo alfe pubblicitd effettuate).

- a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogai lotto af creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il rermine di 60 giomi per 'incombente © quindi, nel termine di 20 giond dalla
trascrizione del decrefo di trasferimento, la liguidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetia al custode ed all esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripastire), previa acquisizione
dal’esperto stimatore della richiesta di Hguidazione del compenso rideterminate sui valori di
aggindicazione nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti e di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 13 giorni per eventuali
osservazioni: nelf’ipotesi in cui per colpevole ritardo | ereditori o gli ausiliar: non abbiano depositaio
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liguidazione del compenso. il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conte dei valori medi di
liguidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni stagghti. ¢id che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 3, comma 1, ultimo pericdo, d.m. 35/20[4 ¢ la base di calcolo stabitita dall’art. 161 disp. att,

c.p.c. (1l professionista provvederh ad inserire nel progetio di distribuzione il compenso dovuto

all’esperio stimatore ricalcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

caleolati sul valore di aveiudicazione. Tale importo sara inserito a titole provviserio nel propetio

di_distribuzione in attesa della Jiguidazione da parte del Giadice dell’Esecnzione che potra

dungue variare il relativo importo con consgeuente necessith di emendare il progetto di

distribuzione, Il delegato si accerfera dell’avvenuta liguidazione in sede di udienza fissata ex art.

396 ¢.p.e. Nel caso in eoi 'importo non fosse id stato liquidato rappresenterd tale circostanza

ostativa all'approvazione del progetto di distribuzione);

- al deposito del progeito in cancelleria nel termine di 10 giorni prima deli'udienza fissata per la sua
approvazione;

- @ rapportarsi con lealtd e correttezza nei confromii dell’esperto stimatore nominato, curande
P'andamento delle procedure di liberazione;

- ai sensi delbart. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscate, che ai termin
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
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- al deposito def rapporti riepilegativi semestrali nonché al deposite del rapporio riepilogativo finale ai

sensi dell’art. 10 bis, co, 9 sexies dl. 18 ottobre 2012, convertito dafla |. 17 dicembre 221, come
modificata dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39, convertito in L. 30 giugne 2016, n. 119 (Il rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e gli standard approvati dalla competente struttura

ministeriale. In case di depositi nen conformi a rali specifiche la cancelleria potra rifiutare il

depusito telematico, Nel rapporto finale dovrd essere fornita evidenza dei pasamenti disposti in

conformiti al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDBE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni s trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutfe le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servinl attive ¢ passive. La vendita ¢ acorpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennifd o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comprest, ad esempio, gquelli urbanistici ovvero
derivanti dalla cventuale nccessith di adeguamento di Impianii aile leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedenie non pagate dal debitore. per qualsiasi
motivo non considerail, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizin, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio renuto conto nella
valutzzione dei beni:

¢} che per gh immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla discipiina deliart.40 della legge 28 febbraio 1983, n47 come
integrato ¢ modificaio dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di frasferimento;

¢) che ["immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da wrascrizioni di pignoramenti e
sequesiri che saranno cancellate a cura e spese della procedurg;

e) che, nei casi previsti. il custode procedera alla liberazione dell'immobile ave esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione;

£y che ["elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con |a
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sit internet www. tribunaleviterbo.it,
€ sui siti web dei fornitori della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicitd delle Vendite detla presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche;
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g} che la parfecipazione alie vendite giudiziarie non esonera ghi offerenti dal compiere le visure
ipoiccarie ¢ catastali;
h) che maggion informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passive dells procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionisia delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a. chein base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., 1l Giudice dell esecuziong, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una scla volta, il processe fimo a ventiquattro mesi, su istanza di tttl § crediton muniti
di titoio esecutivo, LUistanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d acquisito;

b. qualora non sia slala proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto dispasto dall’art.
161 bis disp. 2t c.p.c., il rinvio della vendita pud cssere disposto solo con il consenso dei creditori &
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi deghi articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio delia gara o
delF incanto;

c. che, gqualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli onerl economici
necessari al pagamento delle pubblicitd (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestive versamento di quanto dovuto, le pubblicitd non verranno effettuate ¢
che se cid accadrd per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibile;

d.  che qualora non venga versalo al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il gindice dichiarerd, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.¢., Pestinzione del processo,

DISPONE

a, cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 5393 c.p.¢. il conto defla sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immohiliare
sotto Ia sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle semme depositate; €) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attiviti compiute; ¢)
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in case di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino Ia prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta,

b. cheil professionista delegato provveda ad informare it gestore della vendita telematica deil’emissione
della presente ordinanzza di vendita, coordinandosi con guest™ultimo per le atiivitd di competenza;

¢. che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, seenalando tempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubblicitd eventuali errori, omissioni o imprecisiont:

. che professionista delegato assicuri a tutti ghi interessati all’acquisto, ed entro i termine di 15 giomi
dalla richiesta effettuata a mezzo del Pornale defle vendite pubbliche. la visita def bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo di un sno delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura). inmodo da garantire la massima riservatezza. precisando ghi eventuali oneri condominiali
per i quall. in base a quanto disposto dalt art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggindicatario
potrebbe esserc chiamato a risponderc solidamente con il debitore:

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personals del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

che il professionista delegato provveda al deposito ¢ trasmissione del rendiconic  finale

congiuntamente 2l deposito ed  invio del progetio di distribuzione, Il mancato rispetto di tale

prescrizione sard valufaro ai fini della riduzione dell’ingarico ¢ dell affidamento di nuovi incarjehi,

il ice dell esecuzione
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